ROMANIA PROIECT Avizat

JUDETUL ARAD Nr. 688/10.12.2026 SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREANr

din 2026

privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) aferent obiectivului de investitie:

,»Construire locuinte colective cu spatii comerciale,
prestari servicii cu amenajarile aferente",
amplasament in intravilanul Municipiului Arad, Bulevardul Stefan Augustin Doinas, nr. 16,
Judetul Arad, pe parcelele identificate prin C.F.-urile nr. 341673, 341674 — Arad,
Proprietari: Prokai Ildiko-Maria, Ursachi Daniela-Florina,
Ursachi Claudiu Stefan, Tara Plan S.R.L.
Dezvoltator: Tara Plan S.R.L.
Proiectant general: Tara Plan S.R.L.

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin referatul de
aprobare nr. 108274 / 04.12.2025 si proiectul de hotarare nr. 688/10.12.2025,

Analizand raportul informarii si consultérii publicului nr. 106241 / 04.12.2025, elaborat in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltdrii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 108272 / 04.12.2025 al Arhitectului — Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Vazand Avizul tehnic al Arhitectului — Sef nr. 50/04.12.2025,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Examinand documentatia depusd de dezvoltator: Tara Plan S.R.L, proiectant general: Tara
Plan S.R.L, proiect nr. 400/2024,

Curespectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare,

Conform prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicatad, cu modificarile si completarile ulterioare si a prevederilor Legii nr.
287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Potrivit Ordinului nr. 176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000
al Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului,

Constatand cd sunt indeplinite procedurile prevazute de Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publicd, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare,



In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), ¢), alin. (6) lit. ¢), alin.
(7) lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. ) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE

Art. 1 Se aprobd Planul Urbanistic Zonal aferent obiectivului de investitie: ,,Construire
locuinte colective cu spatii comerciale, prestari servicii cu amenajarile aferente”, amplasament in
intravilanul Municipiului Arad, Bulevardul Stefan Augustin Doinas, nr. 16, Judetul Arad, pe
parcelele identificate prin C.F.-urile nr. 341673, 341674 — Arad, se propune reglementarea unei zone
rezidentiale cu functiuni complementare, masurand o suprafata totald de 1.573,00 mp, conform
documentatiei anexate, conform anexelor I (cu anexele 1.1. -1.3) si 2 (cu anexele 2.1.- 2.10.), care
fac parte din prezenta hotarare, dupa cum urmeaza:

Anexa 1 — Parte scrisa

1.1.Memoriu de prezentare

1.2.Regulament local de urbanism aferent P.U.Z.

1.3.Plan de actiune
Anexa 2 — Parte desenata

2.1. Incadrarea in zona

2.2. Situatia existenta

2.3. Reglementari urbanistice

2.4. Reglementari edilitare

2.5. Proprietatea asupra terenurilor

2.6. Propunere de Mobilare

2.7. llustrare urbanistica

2.8. Material documentar — analiza desfasurata stradala

2.9. Studiu de insorire solstitiu de iarna — 21 decembrie (unghi de perspectiva nord-est)

2.10. Studiu de insorire solstitiu de iarnd — 21 decembrie (unghi de perspectiva sud-est)

Art. 2 Planul Urbanistic Zonal se aproba cu respectarea conditiilor impuse prin avize,
inclusiv avizul arhitectului — sef, si cu urmatoarele date generale:

2.1. Proprietari: PROKAI ILDIKO-MARIA, URSACHI DANIELA-FLORINA, URSACHI
CLAUDIU STEFAN, TARA PLAN S.R.L.

2.2. Dezvoltator: TARA PLAN S.R.L.;

2.3. Proiectant general: TARA PLAN S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR, arh.
TUTU Andreea, pr. nr. 400/2024;

2.4. Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate C.F.-urile nr. 341673,
341674 — Arad, si constituie proprietatea privata a lui PROKAI ILDIKO-MARIA, URSACHI
DANIELA-FLORINA, URSACHI CLAUDIU STEFAN si TARA PLAN S.R.L. (C.F. nr. 341673 —
Arad), respectiv. URSACHI DANIELA-FLORINA (C.F. nr. 341674 — Arad) masurand o suprafata
totala de 1.573,00 mp.

2.5. Dimensiunile acceselor nou create, cét si a drumurilor executate din incinta reglementata,

vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997, privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si



completarile ulterioare. Executia si receptia lucrdrilor se vor realiza cu respectarea prevederilor
legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, Tnaintea autorizarii
constructiilor, dotarilor etc.

2.6. Pentru realizarea lucrdrilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/bransarca la retelele tehnico-edilitare existente in zona, acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autoritatile competente In numele operatorilor de retele
tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor
legale de care beneficiaza operatorul de retea. 2.6.1 Autorizatiile de construire pentru imobil si
acordul/autorizatia administratorului drumului pentru instalatiile de racordare la utilitati se emit
concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei acord/autorizatii al/a administratorului drumului
pentru realizarea instalatiei de racordare la una din utilitati nu va bloca procesul de emitere a
celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte utilitati.

2.7. Investitorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitara autorizata in conditiile legii, conform art. 22 lit. f)
din Legea nr. 10/1995, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

2.8. Proprietarul/dezvoltatorul zonei rezidentiale cu functiuni complementare preda
autoritatii administratiei publice locale, cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la
bransamentele imobilelor, in vederea preluarii in administrare si exploatare a acestor retele de catre
furnizorul care asigurd aceste servicii in unitatea administrativ-teritoriala.

2.9. Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detindtorilor de utilitati, unde
este cazul. Documentatiile care se vor Intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor executa, vor
respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Art. 3 Se Insuseste raportul informarii si consultarii publicului cu nr. 106241 / 04.12.2025,
conform Anexei 3, care face parte integrantd din prezenta hotdrare.
Art. 4 Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 5 ani de la data intrarii in vigoare a

prezentei hotarari.

Art. 5 Prezenta hotarare se duce la indeplinire de cdtre dezvoltatorul TARA PLAN S.R.L., s1

se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

Art. 6 Prezenta hotdrare se comunicd prin grija Arhitectului-Sef — Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente, in termen de 15 zile dupa aprobarea de catre consiliul local, Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara, in format electronic, pentru preluarea informatiilor
in sistemul de evidenta de cadastru si publicitate imobiliara si in geoportalul INSPIRE si, in format
electronic, Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice pentru preluarea in
Observatorul teritorial national.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Dact. CG/IB
Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 108274 / 04.12.2025

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
»CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE,
PRESTARI SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE",
amplasament in intravilanul Municipiului Arad, Bulevardul Stefan Augustin Doinas, nr. 16, Judetul
Arad,
pe parcelele identificate prin C.F.-urile nr. 341673, 341674 — Arad,
Proprietari: PROKAI ILDIKO-MARIA, URSACHI DANIELA-FLORINA,
URSACHI CLAUDIU STEFAN, TARA PLAN S.R.L.
Dezvoltator: TARA PLAN S.R.L.
Proiectant general: TARA PLAN S.R.L.

- Proprietari: PROKAI ILDIKO-MARIA, URSACHI DANIELA-FLORINA, URSACHI
CLAUDIU STEFAN, TARA PLAN S.R.L.

- Dezvoltator: TARA PLAN S.R.L.

- Proiectant general: TARA PLAN S.R.L., specialist cu drept de semnaturda RUR, arh. TUTU
Andreea, pr. nr. 400/2024.

Avand 1n vedere:

- solicitarea Inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 101276 din 11.11.2025, respectiv
a completarilor inregistrate cu nr. 105092 din 24.11.2025 de catre TARA PLAN S.R.L.;

- raportul de specialitate nr. 108272 /A5/ 04.12.2025 1intocmit de catre Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea
Planului Urbanistic Zonal,

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 106241 /A5/ 04.12.2025, conform Ord. MDRT
nr. 2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul
Directiel Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 50 / 04.12.2025 al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmitd conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 1802 din 06.11.2024, se Tnainteaza spre analiza
Consiliului Local al Municipiului Arad.

Situatia existenta:

Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate C.F.-urile nr. 341673, 341674 —
Arad, si constituie proprietatea privata a lui PROKAI ILDIKO-MARIA, URSACHI DANIELA-
FLORINA, URSACHI CLAUDIU STEFAN si TARA PLAN S.R.L. (C.F. nr. 341673 — Arad),
respectiv. URSACHI DANIELA-FLORINA (C.F. nr. 341674 — Arad) masurand o suprafata totala
de 1.573,00 mp.

Consider oportund adoptarea unei hotdrari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu
urmatoarele reglementari urbanistice:

- wCONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE, PRESTARI
SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE", amplasament in intravilanul Municipiului Arad,



Bulevardul Stefan Augustin Doinas, nr. 16, Judetul Arad, pe parcelele identificate prin C.F.-urile nr.
341673, 341674 — Arad.

Schimbari preconizate si rezultate asteptate

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent
»CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE, PRESTARI
SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE", amplasament in intravilanul Municipiului Arad,
Bulevardul Stefan Augustin Doinas, nr. 16, Judetul Arad, pe parcelele identificate prin C.F.-urile nr.
341673, 341674 — Arad, se propune reglementarea unei zone rezidentiale cu functiuni
complementare, masurand o suprafata totala de 1.573,00 mp.

Principalii indicatori urbanistici sunt:
e P.O.T. maxim: 40%,00, din care:
o POT maxim 35,00% propus pentru constructii cu functiune locuinte colective de tip
condominiu si servicii/comert
o POT maxim 5,00% propus pentru constructii cu functiune carport/copertine auto,
garaj, filigorii.;
e C.U.T. maxim: 1,60.

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de inaltime maxim propus pentru Z1 este S+P+3E, cu inaltimea maxima de 18,00
metri la coama si alinierea streasinei fatadei principale propuse la streasina uneia din cladirile direct
invecinate la limita nordica sau sudica a amplasamentului, cu indltimea maxima de 14 metri,
respectiv pentru Z2, regimul maxim de Tndltime este P, cu Tndltimea maxima la coama de 7,00 metri,
iar pentru Z3, regimul maxim de iniltime este P, cu iniltimea maximi la coama de 5,00. Iniltimea
maxima aprobatad respectd prevederile avizului Autoritdtii Aeronautice Civile Roméane nr.
28271/23.09.2025.

Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) - ,,CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE, PRESTARI SERVICII CU
AMENAJARILE AFERENTE", amplasament in intravilanul Municipiului Arad, Bulevardul
Stefan Augustin Doinas, nr. 16, Judetul Arad, pe parcelele identificate prin C.F.-urile nr. 341673,
341674 — Arad, indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului
Local al Municipiului Arad.

p- PRIMAR
Calin Bibart
VICEPRIMAR
Lazar Faur

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
red./dact. CG/BI
Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA GENERALA ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 108272 /A5/ 04.12.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
»CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE,
PRESTARI SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE",
amplasament in intravilanul Municipiului Arad, Bulevardul Stefan Augustin Doinas, nr. 16, Judetul
Arad,
pe parcelele identificate prin C.F.-urile nr. 341673, 341674 — Arad,
Proprietari: PROKAI ILDIKO-MARIA, URSACHI DANIELA-FLORINA,
URSACHI CLAUDIU STEFAN, TARA PLAN S.R.L.
Dezvoltator: TARA PLAN S.R.L.
Proiectant general: TARA PLAN S.R.L.

- Proprietari: PROKAI ILDIKO-MARIA, URSACHI DANIELA-FLORINA, URSACHI
CLAUDIU STEFAN, TARA PLAN S.R.L.

- Dezvoltator: TARA PLAN S.R.L.

- Proiectant general: TARA PLAN S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR, arh. TUTU
Andreea, pr. nr. 400/2024.

incadrarea in localitate
Incinta propusa spre reglementare este situatd in intravilanul Municipiului Arad, Bulevardul
Stefan Augustin Doinas, nr. 16, si este identificatd prin C.F.-urile nr. 341673, 341674 — Arad.

Situatia juridica a terenului

Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate C.F.-urile nr. 341673, 341674 —
Arad, si constituie proprietatea privata a lui PROKAI ILDIKO-MARIA, URSACHI DANIELA-
FLORINA, URSACHI CLAUDIU STEFAN si TARA PLAN S.R.L. (C.F. nr. 341673 — Arad),
respectiv. URSACHI DANIELA-FLORINA (C.F. nr. 341674 — Arad) masurand o suprafata totala
de 1.573,00 mp.

Situatia existenta
Terenurile sunt situate in ZIR 3, SIR 5, subunitatea functionald Lm III 50 — Locuinte
individuale/condominii existente cu regim de indltime: P, P+1, imobile constructii categoria III cu
valoare ambientala ce pot fi modificate pentru ameliorare pana la un regim maxim de inaltime P+3,
conform Plan Urbanistic pentru zona construitd protejati, “ZONA MONUMENTE PROTEJATE
ARAD?”, aprobat prin HCLM Arad nr. 201/2014.

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent
»CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE, PRESTARI
SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE", amplasament in intravilanul Municipiului Arad,
Bulevardul Stefan Augustin Doinas, nr. 16, Judetul Arad, pe parcelele identificate prin C.F.-urile nr.
341673, 341674 — Arad, se propune reglementarea unei zone rezidentiale cu functiuni
complementare, masurand o suprafata totala de 1.573,00 mp.



Vecinatitile incintei propuse spre reglementare:
- la nord: Teren proprietate privata, identificat prin C.F. nr. 300352 — Arad — B-dul A. Doinas, nr.
18;

- la vest: Bulevardul Augustin Doinas, identificat prin C.F. nr. 351175 — Arad,

-laest: Terenuri proprietdti private identificate prin C.F. nr. 346156 — Arad, strada T. Vladimirescu
—nr. 15/A, respectiv C.F. nr. 311986 — Arad, strada T. Vladimirescu — nr. 13;

- la sud: Terenuri proprietati private, identificate prin C.F. nr. 312743 — Arad — B-dul A. Doinas,
nr. 14/B, respectiv C.F. nr. 302472 — Arad — B-dul A. Doinas, nr. 14/A si C.F. nr. 302477
— Arad — B-dul A. Doinas, nr. 14.

Functiuni propuse prin P.U.Z.:
Obiectul prezentului P.U.Z. consta 1n analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice
si estetice din zona studiata vizand propunerea de reglementare a unei zone rezidentiale cu functiuni
complementare.

¢ Functiunea principala
Functiunea dominantd este cea de locuire colectiva cu functiuni complementare la parter:
servicii §i comert.

e Utilizari permise

- Locuinte colective cu regim de inaltime maxim S+P+3E (zona functionala Z1) si constructii
anexe de tip anexa/filigorii maxim Parter (Zona functionala Z2), pana la un numar maxim de
13 unitati locative;

- Servicii la parterul corpului de cladire C1 (zona functionala Z1): comert alimentar si
nealimentar, servicii de interes cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere,
care nu contribuie la poluarea fonica sau de altd natura a zonei Inconjuratoare (de exemplu:
cabinet medical, farmacie, birouri, prestdri servicii, mic comert, etc.), minim 1 unitate
individuala;

- Amenajari aferente locuintelor: cdi de acces carosabile si pietonale private, constructii anexe
de tip carport/copertine auto, garaje (Zona functionala 3), parcaje, spatii plantate, locuri de
joaca pentru copii, mobilier urban, banci, pergole, foisoare, imprejmuiri;

- Amenajari si echipamente tehnico-edilitare de producere a energiei electrice: panouri solare,
sisteme de incalzire geotermald, pompe de caldurd de dimensiuni mici; toate aceste obiective
vor servi exclusiv proprietatea pe care sunt amplasate;

- Platforme de depozitare selectiva a gunoiului menajer, conform legislatiei in vigoare din
domeniu.

e Utilizari premise cu conditii

- Amplasarea cladirilor se va realiza cu respectarea conditiilor impuse de avizatori si a
asigurarii locurilor de parcare necesare in limitele proprietatii conform prevederilor
documentatiei de urbanism.

- Se admit doar functiunile de servicii/comerciale la parterul imobilului de locuinte colective
(corp A) care indeplinesc urmatoarele conditii:

e ca acestea sa nu genereze transporturi grele, sd nu fie poluante, sd nu aiba program
prelungit peste orele 24:00.

- Activitatile de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor, fara ca acest fapt
sa implice o conversie functionald — servicii profesionale sau manufacturiere, prestate numai
de proprietari/ocupanti, se pot organiza si la alte etaje ale imobilelor de locuit cu urmatoarele
conditii:



sa se defasoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire;
suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseascd 50 mp;

sd implice maximum 5 persoane;

sd aiba acces public limitat (ocazional);

e sd nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

e activitatea sd se desfdsoare numai in interiorul locuintei.

e Utilizari interzise
- Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se creeaza

premisa aparitiei de riscuri pentru sdnatatea populatiei din zona locuita (OMS 119/2014, art.
5, alin. 6).

Zonificare functionala:
Functiune dominanta:
Lc — zona locuinte colective cu functiuni complementare
Subunitati functionale:
Lc-c — constructii
Lc-C — accesuri carosabile si pietonale
Lec-SV- spatii verzi de incinta amenajate

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim: 40%,00, din care:
o POT maxim 35,00% propus pentru constructii cu functiune locuinte colective
de tip condominiu si servicii/comert
o POT maxim 5,00% propus pentru constructii cu functiune carport/copertine
auto, garaj, filigorii.;
e C.U.T. maxim: 1,60.

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de inaltime maxim propus pentru Z1 este S+P+3E, cu inaltimea maxima de 18,00
metri la coama si alinierea streasinei fatadei principale propuse la streasina uneia din cladirile direct
invecinate la limita nordica sau sudica a amplasamentului, cu Indltimea maxima de 14 metri,
respectiv pentru Z2, regimul maxim de indltime este P, cu Indltimea maxima la coama de 7,00 metri,
iar pentru Z3, regimul maxim de iniltime este P, cu iniltimea maximi la coama de 5,00. Iniltimea
maxima aprobata respectd prevederile avizului Autoritatii Aeronautice Civile Roméane nr.
28271/23.09.2025.

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:
Fata de frontul stradal — Corpul de cladire C1 va pastra aliniamentul actual la frontul stradal al B-
dului St. A. Doinas.
Fata de limitele laterale de proprietate (limita sudica si nordica): Corpul de cladire C1 isi va
pastra alipirea la cele 2 calcane ale constructiilor invecinate existente la nord si la sud de incinta
propusa spre reglementare.

Corpul de cladire C2 sau constructii noi propuse pe amplasament in zona de construibilitate
se vor amplasa alipite la unul din cele 2 calcane ale constructiilor invecinate existente la nord sau
sud de amplasament.

Constructiile anexe (copertine, umbrare, garaje, filigorii) se pot amplasa alipit de limitele
laterale de proprietate sau cu retragere, in conformitate cu prevederile Codului Civil.

Corpul de cladire C3 isi va pastra pozitia si suprafata actuala, dar se prevede si posibilitate



de a fi demolat.

Fata de limita posterioara de proprietate (estica): Corpurile de cladire C1, C2 si eventuale
constructii propuse sau extinderi ale constructiilor existente se vor amplasa cu o retragere de min.
29,50 m fata de limita posterioara de proprietate.

Constructiile anexe (copertine, umbrare, garaje, filigorii) se pot amplasa cu o retragere de
min. 15,50 m fata de limita posterioara de proprietate.

Corpul de cladire C3 isi va pastra pozitia actuala sau poate fi demolat. Acestuia nu i se
aplica retragere obligatorie fata de limita posterioara deoarece acesta asa este in situatia existenta
amplasat.

Se permite amplasarea in afara zonei de construibilitate a constructiilor si amenajarilor
tehnico-edilitare, a locurilor de joaca pentru copii, a mobilierului urban, banci, pergole, foisoare si a
imprejmuirilor incintei propuse spre reglementare.

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va
respecta Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572/2022 privind asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului
Arad, cat si Hotararea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, Anexa 6.

Se va asigurara o suprafatd minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului de minim
25%.

Parcaje:

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare 1n interiorul
incintei propuse reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform Hotararii
nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, Anexa 5.

Pentru fiecare unitate individuala cu functiune rezidentiala se propune amenajarea a min. 1
loc de parcare in incinta, conform prevederilor PUZ CP aprobat prin HCLM Arad nr.201/2014.

Pentru spatiul comercial/prestari servicii, se vor asigura locuri de parcare conf. Anexei nr. 5
la Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G. 525/1996, dar nu mai putin de 2
locuri/spatiu comercial/servicii.

Se estimeaza amenajarea unui numar de aprox. 15 locuri de parcare in incinta reglementata,
realizate pe sol, cu posibilitate de realizare carport, garaj, copertina auto sau umbrar pentru protectia
solara.

Necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecdrei
functiuni in parte;

Circulatii si accesuri:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Accesul in incinta reglementata, atat auto, cat si pietonal, se va face din B-dul Stefan Augustin
Doinas, accesul avand o latime de maxim 3,50 metri. Aceasta poate fi modernizat sau repozitionat,
functie de solutia la faza DTAC.

Lucrdrile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.



Dimensiunile acceselor nou create, cét si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice In vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale
privind lucrdrile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizarii
constructiilor, dotarilor, etc.

Parcelarea:
Nu este propusa parcelarea ulterioara a terenului.

Utilitati: Se vor realiza brangsamente la retelele edilitare existente Tn zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pentru realizarea lucrdrilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/bransarca la retelele tehnico-edilitare existente in zond, acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autoritatile competente in numele operatorilor de retele
tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor
legale de care beneficiaza operatorul de retea.

Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului
pentru instalatiile de racordare la utilitai se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei
acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din
utilitdti nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte
utilitati.

Investitorul are obligatia efectuarii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitara autorizata in conditiile legii, conform art. 22 lit. f)
din Legea nr. 10/1995, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

Proprietarul/dezvoltatorul zonei rezidentiale cu functiuni complementare preda autoritatii
administratiei publice locale, cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la brangamentul
imobilului din zona rezidentiald cu functiuni complementare, in vederea preludrii in administrare i
exploatare a acestor retele de catre furnizorul care asigurd aceste servicii in unitatea administrativ-
teritoriala.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone rezidentiale cu functiuni complementare, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa
fie predate detinatorilor de utilitdti, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba,
cat si lucrarile care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in
vigoare.

Prezenta documentatie este intocmitd in baza Certificatului de Urbanism nr. 1802 din
06.11.2024, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ GM 010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism si contine urmdtoarele avize:



Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitate
crt. aviz
1. | S.C. Retele Electrice Romania S.A. 27319966/28.07.2025 06.11.2026
2. | Compania de Apa Arad S.A. 17537/28.07.2025 -
3. | Delgaz Grid S.A. 215090932/16.07.2025 | 16.07.2026
4. | Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Protejate | DJIM AR/15394/ -
21.08.2025
5. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile | 1123022/13.08.2025 -
Goldis” al Judetului Arad — P.S.1.
6. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile | 1123023/13.08.2025 -
Goldis” al Judetului Arad — P.C.
7. | M.A.L - Inspectoratul de Politie Judetean Arad, | 290905/15.07.2025 15.07.2026
Biroul Rutier
8. | O.C.P.I Arad P.V. 1011/2025 -
9. | Autoritatea Aeronautica Civila Roména 28271/23.09.2025 23.09.2026
10. | D.S.P. Jud. Arad 340/18.07.2025 -
11. | Orange Romania S.A. AF0670658/29970/ 30.07.2026
27905/30.07.2025
12. | Comisia de Eliberare a Autorizatiei de Acces la | 71959/721/28.08.2025 -
Drumul Public
13. | Consiliul Judetean Arad 30/07.11.2025 06.11.2026
14. | Ministerul Culturii — Directia Judeteand pentru | 229/U/30.07.2025 -
Cultura Arad
15 | S.C. Centrala Electrica de Termoficare |2159/14.07.2025 14.07.2026
Hidrocarburi S.A.
16. | Comisia de Sistematizare a Circulatiei 71962/1/71/09.09.2025 | -

In urma analizarii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 13.11.2025, s-a emis Avizul Tehnic nr. 50 /
04.12.2025 favorabil.

Avand in vedere cele de mai sus, considerdm ca documentatia de urbanism intruneste
conditiile necesare pentru a fi promovata spre analizare, dezbatere si decizie si poate fi aprobatd in
sedinta Consiliului Local.

Arhitect Sef
arh. Emilian - Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semndtura Data
Verificat Sef Serviciu arh. Ioana Barbdtei
Elaborat Consilier Capriceana Gabriel
VIZA JURIDICA

Liliana Pascalau



ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Directia Generala Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de catre TARA PLAN S.R.L., cu sediul in jud. Arad, Mun. Arad, strada
Tudor Vladimirescu, nr. 15/A, inregistrata cu nr. 101276 din 11.11.2025, respectiv a completarilor
inregistrate cu nr. 105092 din 24.11.2025, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 50 din 04.12.2025
pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
»CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE,
PRESTARI SERVICII CU AMENAJARILE AFERENTE",
amplasament in intravilanul Municipiului Arad, Bulevardul Stefan Augustin Doinas, nr. 16, Judetul
Arad,
pe parcelele identificate prin C.F.-urile nr. 341673, 341674 — Arad,
Proprietari: PROKAI ILDIKO-MARIA, URSACHI DANIELA-FLORINA,
URSACHI CLAUDIU STEFAN, TARA PLAN S.R.L.
Dezvoltator: TARA PLAN S.R.L.
Proiectant general: TARA PLAN S.R.L.

Proprietari: PROKAI ILDIKO-MARIA, URSACHI DANIELA-FLORINA, URSACHI
CLAUDIU STEFAN, TARA PLAN S.R.L.

Dezvoltator: TARA PLAN S.R.L.
Proiectant: TARA PLAN S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd RUR: TARA PLAN S.R.L., specialist cu drept de semnatura
RUR, arh. TUTU Andreea, pr. nr. 400/2024.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:
- la nord: Teren proprietate privata, identificat prin C.F. nr. 300352 — Arad — B-dul A. Doinas, nr.
18;

- la vest: Bulevardul Augustin Doinas, identificat prin C.F. nr. 351175 — Arad,

-laest: Terenuri proprietdti private identificate prin C.F. nr. 346156 — Arad, strada T. Vladimirescu
—nr. 15/A, respectiv C.F. nr. 311986 — Arad, strada T. Vladimirescu — nr. 13;

- la sud: Terenuri proprietati private, identificate prin C.F. nr. 312743 — Arad — B-dul A. Doinas,
nr. 14/B, respectiv C.F. nr. 302472 — Arad — B-dul A. Doinas, nr. 14/A si C.F. nr. 302477
— Arad — B-dul A. Doinas, nr. 14.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

¢ Functiunea principala
Functiunea dominantd este cea de locuire colectiva cu functiuni complementare la parter:
servicii si comert.



e Utilizari permise
Locuinte colective cu regim de inaltime maxim S+P+3E (zona functionala Z1) si constructii
anexe de tip anexa/filigorii maxim Parter (Zona functionala Z2), pana la un numar maxim de
13 unitati locative;
Servicii la parterul corpului de cladire C1 (zona functionala Z1): comert alimentar si
nealimentar, servicii de interes cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere,
care nu contribuie la poluarea fonica sau de alta natura a zonei inconjuratoare (de exemplu:
cabinet medical, farmacie, birouri, prestari servicii, mic comert, etc.), minim 1 unitate
individuala;
Amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, constructii anexe
de tip carport/copertine auto, garaje (Zona functionala 3), parcaje, spatii plantate, locuri de
joaca pentru copii, mobilier urban, banci, pergole, foisoare, imprejmuiri;
Amenajari si echipamente tehnico-edilitare de producere a energiei electrice: panouri solare,
sisteme de incalzire geotermald, pompe de caldura de dimensiuni mici; toate aceste obiective
vor servi exclusiv proprietatea pe care sunt amplasate;
Platforme de depozitare selectiva a gunoiului menajer, conform legislatiei in vigoare din
domeniu.

e Utilizari premise cu conditii
Amplasarea cladirilor se va realiza cu respectarea conditiilor impuse de avizatori si a
asigurarii locurilor de parcare necesare in limitele proprietatii conform prevederilor
documentatiei de urbanism.
Se admit doar functiunile de servicii/comerciale la parterul imobilului de locuinte colective
(corp A) care indeplinesc urmatoarele conditii:
e ca acestea sa nu genereze transporturi grele, sd nu fie poluante, sd nu aiba program

prelungit peste orele 24:00.

Activitatile de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor, fara ca acest fapt
sa implice o conversie functionala — servicii profesionale sau manufacturiere, prestate numai
de proprietari/ocupanti, se pot organiza si la alte etaje ale imobilelor de locuit cu urmatoarele
conditii:
e sd se defasoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire;
e suprafata utild ocupata de acestea sa nu depaseasca 50 mp;
e sd implice maximum 5 persoane;
e saaiba acces public limitat (ocazional);
e sd nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
e activitatea sa se desfdsoare numai in interiorul locuintei.
e Utilizari interzise
Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, dacad prin aceasta se creeaza
premisa aparitiei de riscuri pentru sdnatatea populatiei din zona locuitd (OMS 119/2014, art.
5, alin. 6).

Zonificare functionala:
Functiune dominanta:
Lc — zona locuinte colective cu functiuni complementare
Subunitati functionale:
Lc-¢ — constructii
Lc-C — accesuri carosabile si pietonale
Lc-SV- spatii verzi de incinta amenajate



Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim: 40%,00, din care:
o POT maxim 35,00% propus pentru constructii cu functiune locuinte colective
de tip condominiu si servicii/comert
o POT maxim 5,00% propus pentru constructii cu functiune carport/copertine
auto, garaj, filigorii.;
e C.U.T. maxim: 1,60.

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de inaltime maxim propus pentru Z1 este S+P+3E, cu indltimea maxima de 18,00
metri la coama si alinierea streasinei fatadei principale propuse la streasina uneia din cladirile direct
invecinate la limita nordica sau sudica a amplasamentului, cu inaltimea maxima de 14 metri,
respectiv pentru Z2, regimul maxim de ndltime este P, cu Indltimea maxima la coama de 7,00 metri,
iar pentru Z3, regimul maxim de 1ndltime este P, cu Indltimea maxima la coama de 5,00. inél‘gimea
maxima aprobatd respectd prevederile avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr.
28271/23.09.2025.

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:

Fata de frontul stradal — Corpul de cladire C1 va pastra aliniamentul actual la frontul stradal al B-
dului St. A. Doinas.

Fata de limitele laterale de proprietate (limita sudica si nordica): Corpul de cladire C1 isi va
pastra alipirea la cele 2 calcane ale constructiilor invecinate existente la nord si la sud de incinta
propusa spre reglementare.

Corpul de cladire C2 sau constructii noi propuse pe amplasament in zona de construibilitate
se vor amplasa alipite la unul din cele 2 calcane ale constructiilor invecinate existente la nord sau
sud de amplasament.

Constructiile anexe (copertine, umbrare, garaje, filigorii) se pot amplasa alipit de limitele
laterale de proprietate sau cu retragere, in conformitate cu prevederile Codului Civil.

Corpul de cladire C3 isi va pastra pozitia si suprafata actuala, dar se prevede si posibilitate
de a fi demolat.

Fata de limita posterioara de proprietate (estica): Corpurile de cladire C1, C2 si eventuale
constructii propuse sau extinderi ale constructiilor existente se vor amplasa cu o retragere de min.
29,50 m fata de limita posterioara de proprietate.

Constructiile anexe (copertine, umbrare, garaje, filigorii) se pot amplasa cu o retragere de
min. 15,50 m fata de limita posterioara de proprietate.

Corpul de cladire C3 isi va pastra pozitia actuala sau poate fi demolat. Acestuia nu i se
aplica retragere obligatorie fata de limita posterioara deoarece acesta asa este in situatia existenta
amplasat.

Se permite amplasarea in afara zonei de construibilitate a constructiilor si amenajarilor
tehnico-edilitare, a locurilor de joaca pentru copii, a mobilierului urban, banci, pergole, foisoare si a
imprejmuirilor incintei propuse spre reglementare.

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va
respecta Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 /2022 privind asigurarea
suprafetel minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza
Municipiului Arad.

Se va asigurara o suprafatd minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului de minim
25%.



Parcaje:

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in interiorul incintei
propuse reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform Hotararii
nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, Anexa 5.

Pentru fiecare unitate individuala cu functiune rezidentiala se propune amenajarea a min. 1
loc de parcare in incinta, conform prevederilor PUZ CP aprobat prin HCLM Arad nr.201/2014.

Pentru spatiul comercial/prestari servicii, se vor asigura locuri de parcare conf. Anexei nr. 5
la Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G. 525/1996, dar nu mai putin de 2
locuri/spatiu comercial/servicii.

Se estimeaza amenajarea unui numar de aprox. 15 locuri de parcare in incinta reglementata,
realizate pe sol, cu posibilitate de realizare carport, garaj, copertina auto sau umbrar pentru protectia
solara.

Necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei
functiuni 1n parte.

Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Accesul in incinta reglementata, atat auto, cat si pietonal, se va face din B-dul Stefan Augustin
Doinas, accesul avand o latime de maxim 3,50 metri. Aceasta poate fi modernizat sau repozitionat,
functie de solutia la faza DTAC.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cét si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se
vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, Tnaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Parcelarea:
Nu este propusa parcelarea ulterioara a terenului.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pentru realizarea lucrdrilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/bransarca la retelele tehnico-edilitare existente in zond, acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autoritatile competente in numele operatorilor de retele
tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor
legale de care beneficiaza operatorul de retea.

Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului
pentru instalatiile de racordare la utilitati se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei
acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din
utilitati nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte
utilitati.



Investitorul are obligatia efectuarii receptiei la terminarea lucrdrilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai Impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitard autorizata in conditiile legii, conform art. 22 lit. f)
din Legea nr. 10/1995, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

Proprietarul/dezvoltatorul zonei rezidentiale cu functiuni complementare preda autoritatii
administratiei publice locale, cu titlu gratuit, refelele comune si terenul aferent pana la bransamentul
imobilului din zona rezidentiald cu functiuni complementare, in vederea preludrii in administrare si
exploatare a acestor retele de catre furnizorul care asigura aceste servicii in unitatea administrativ-
teritoriala.

Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone rezidentiale cu functiuni complementare, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa
fie predate detinatorilor de utilitdti, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba,
cat si lucrarile care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in
vigoare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
13.11.2025 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z., fiind
valabil numai Tmpreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre neschimbare.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz (conf. Legii nr.
350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (1°3), actualizata).

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 1802 din 06.11.2024, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Sef serviciu,
arh. loana Barbatei

Consilier,
Capriceana Gabriel
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Anexa 3 la Hotardrea nr. / 2025 a Consiliului Local al Municipiului Arad

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DURECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.106241/A5/04.12.2025

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare s-a intocmit prezentul raport
privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent — Construire cladiri de locuit

- Proprietari: PROKAI ILDIKO-MARIA, URSACHI DANIELA-FLORINA, URSACHI
CLAUDIU STEFAN, TARA PLAN S.R.L.

- Dezvoltator: TARA PLAN S.R.L.

- Proiectant general: TARA PLAN S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR, arh. TUTU
Andreea, pr. nr. 400/2024.

Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z. s1 R.L.U.

- prin adresa inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 12524/12.02.2025 si completarile
depuse cunr.17818/27.02.2025, beneficiarul solicitd demararea procedurii de informare si consultare
a publicului aferent etapei I — pregatitoare — anuntarea intentiei de elaboare P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si R.L.U. si postat pe site-ul
www.primariaarad.ro in data de 06.03.2025;

- anunful de intentie a fost afisat in data de 06.03.2025 pe panou amplasat pe parcela studiat;

- publicul a fost invitat sa consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente 1n perioada 06.03.2025-16.03.2025 si sa faca observatii, recomandari in scris
la registratura Primariei Municipiului Arad.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultatd de nici o persoana. Nu au fost inregistrate sesizari in scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor P.U.Z. si R.L.U. aferent
- prin adresa Inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 43984/13.05.2025, beneficiarii
solicita  demararea procedurii de informare §i consultare a publicului privind consultarea
propunerilor P.U.Z. si R.L.U.
- Intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe site-
ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 02.06.2025;



http://www.primariaarad.ro/
http://www.primariaarad.ro/

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 02.06.2025 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care
demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat sd consulte documentatia depusa la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente 1n perioada 02.06.2025-16.06.2025 si sa faca observatii, recomandari in scris
la registratura Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei P.U.Z. la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea sesiza
probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor din zona
studiata a documentatiei de urbanism din str.Tudor Vladimirescu nr.15A, nr.13, nr.14/A, nr.14,
nr.14/B, nr.18, DIRECTIA PATRIMONIU

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces
Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoana

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare :

Prin adresa inregistratd cu nr.54509/16.06.2025, a fost transmisa contestatie referitoare la
intentia de construire a unui imobil de locuinte colective cu spatii comerciale la nr. 16, avand ca
beneficiar SC TARA PLAN SRL. Petentul a invocat lipsa consultarii directe cu asociatia de locatari,
riscuri privind structura de rezistenta a imobilului existent si obstructionarea luminii naturale.

In urma redirectionarii solicitarii citre initiatorul si elaboratorul documentatiei urbanistice,
acestia au transmis, prin adresa nr. 57540/25.06.2025, un raspuns justificativ,care a fost transmis
contestatarului, precizdnd urmatoarele:

o Informarea publicului s-a realizat conform prevederilor legale, prin afisarea panourilor de
informare si transmiterea notificérilor catre autoritatea locala;

o Eventualele aspecte tehnice privind stabilitatea imobilelor vor fi analizate in etapa de
autorizare a constructiei, pe baza unei expertize tehnice specializate;

e Regimul de inaltime propus (P+3E) respecta prevederile PUZ aprobat prin HCLM Arad nr.
201/2014;

o Studiul de insorire elaborat atestd cd noua constructie nu va afecta suplimentar nivelul de
insorire al imobilului situat la nr. 18.

Se mentioneaza disponibilitatea elaboratorului de a oferi clarificari suplimentare, atat prin
intermediul Primariei, cat si prin contact direct.

Prin adresa nr. 54514/16.06.2025, au fost transmise o serie de Intrebari referitoare la proiectul
urbanistic propus pentru imobilul situat la nr. 16. Principalele solicitari au vizat existenta unui studiu
de impact privind rezistenta constructiei In cazul largirii accesului, clarificarea alipirii cladirilor,
programul de lucru al santierului, precum si indltimea viitoarei cladiri si impactul asupra Insoririi
proprietatii sale.

Prin adresa nr. 57526/25.06.2025, initiatorul documentatiei a transmis raspunsuri detaliate,

precizand urmatoarele:



o In ceea ce priveste studiul de rezistenta pentru lirgirea intririi, aceasta etapa de urbanism nu
prevede detalii tehnice, acestea urmand a fi realizate in fazele ulterioare, in cadrul expertizelor
tehnice necesare autorizarii de construire.

o (ladirile existente sunt alipite conform reglementarilor urbanistice specifice zonei, iar
situatia de alipire va fi mentinuta.

e Programul de lucru al viitorului santier va respecta normele legale privind zilele si orele de
lucru.

e Noua constructie va avea o Tndltime maxima de 16 m la streasina, fata de inaltimea de 14,20
m a calcanului cladirii existente la nr. 18. Studiul de insorire realizat arata ca viitoarea cladire nu
va afecta suplimentar nivelul de lumind naturala al proprietatii In cauza, deoarece umbrirea actuala
este generata de configuratia si inaltimea propriei cladiri.

Toate aceste prevederi respecta regimul de Tndltime si indicatorii urbanistici aprobati prin
Planul Urbanistic Zonal pentru zona centru protejat, aprobat prin HCLM Arad nr. 201/2014.

Initiatorul proiectului a exprimat deschiderea pentru furnizarea de informatii suplimentare si
a subliniat importanta unei dezvoltari urbanistice armonioase, care sd tind cont de interesele
comunitatii.

Prin adresa nr. 54515/16.06.2025, au fost semnalate o serie de intrebari si nelamuriri privind
PUZ-ul referitor la constructia planificata la nr. 16, solicitdnd clarificari tehnice si studii de impact
asupra demolarii, stabilitatii constructiilor invecinate, Insoririi, circulatiei si programului de lucru al
santierului.

Solicitarea a fost transmisa initiatorului si elaboratorului documentatiei, care, prin adresa nr.
57532/25.06.2025, a oferit urmatoarele raspunsuri:

1. Demolare si impact asupra constructiilor adiacente: Nu este prevazutd demolarea integrald a
constructiei existente la acest stadiu al PUZ-ului, care stabileste doar functiunile si indicatorii
urbanistici. Detaliile tehnice privind consolidarea si impactul asupra cladirilor vecine vor fi tratate in
faza ulterioara, la elaborarea proiectului tehnic si obtinerea autorizatiei de construire.

2. Insorirea cladirii de la nr. 18: Studiul de insorire atasat aratd ci noua constructie propusa, cu
regim maxim de Tndltime permis de 16 m, nu afecteaza semnificativ insorirea curtii cladirii de la nr.
18, care este deja umbrita partial de propriul sdu calcan. Proiectul respecta reglementarile urbanistice
aprobate pentru zona.

3. Impactul largirii intrarii la nr.16: Detalii tehnice si studii de rezistentd privind modificarile
structurale, inclusiv largirea intrarii, vor fi realizate si prezentate in fazele ulterioare de autorizare si
proiectare.

4. Alipirea noii constructii de cladirea de la nr. 18 si accesul in spate: Cladirile vor ramane
alipite conform situatiei actuale, iar accesul in spatele acestora nu este posibil nici in prezent, acest
aspect fiind specificat in documentatia de urbanism.

5. Programul si orele de lucru pe santier: Executia lucrarilor va incepe numai dupa parcurgerea
tuturor etapelor legale, iar programul de lucru va respecta orele legale de liniste.

6. Studiu de impact asupra circulatiei: Pentru diferenta de 9 apartamente suplimentare propuse,
nu este necesara elaborarea unui studiu de impact rutier, dar vor fi obtinute toate avizele necesare de
la Politia Rutiera, Comisia de Sistematizare a Circulatiei si administratorul drumului public.

7. Considerand ca raspunsurile furnizate acopera toate aspectele semnalate, initiatorul PUZ-ului
exprima deschiderea de a oferi informatii suplimentare.

Prin adresa nr. 53583/11.06.2025, au fost semnalate o serie de solicitari privind lucrarile
planificate pentru refacerea finisajelor calcanului laturii sud-vest a imobilului sdu, in contextul
construirii unui nou imobil adiacent, conform PUZ-ului aprobat. Principalele puncte ridicate sunt:
posibilitatea refacerii finisajelor daca se construieste imobilul adiacent, masurile de protejare si
consolidare a fundatiilor cladirii vechi de 125 de ani afectate de lucrdrile de sdpdtura, precum si



existenta unui studiu de Insorire privind impactul noii constructii, care va fi mai 1nalta decat coama
calcanului.

Solicitarea a fost transmisa initiatorului documentatiei PUZ pentru un raspuns motivat.

Prin adresa nr. 57542/25.06.2025, initiatorul documentatiei a raspuns astfel:

1. In prezent, imobilul de la nr.18 este alipita de clidirea de la nr.16 pe calcanul sud-vest.
Refacerea finisajelor calcanului este posibilda numai cu acordul proprietarului vecin. Pana in prezent,
asociatia de proprietari nu a facut demersuri in acest sens. Termoizolatia mentionata nu exista pe
calcanul respectiv, care este tencuit simplu, iar aplicarea unui termosistem ar depasi proprietatea
imobilului.

2. La etapa actuald de urbanism nu se stabilesc detalii tehnice de consolidare a fundatiilor,
acestea fiind obiectul etapelor ulterioare, cand se vor elabora expertize tehnice obligatorii pentru
obtinerea autorizatiei de construire.

3. Regimul maxim de indltime al noii constructii este conform PUZ-ului aprobat, respectiv
P+3E. Studiul de insorire anexat confirma ca proiectul propus respectd reglementarile de urbanism
si nu modificd semnificativ insorirea curtii imobilului nr.18, care este partial umbrita in prezent de
forma si Tnaltimea propriei cladiri.

Initiatorul subliniazd importanta dezvoltdrii armonioase a zonei centrale pentru Intreaga
comunitate, asigurand deschiderea pentru furnizarea de informatii suplimentare.

Prin adresa nr. 54195/13.06.2025, Asociatia de Proprietari de la nr.18 a exprimat urmatoarele
observatii privind proiectul edilitar propus pe proprietatea nr.16, care prevede dezvoltarea unui
imobil cu destinatie locuinte colective, spatii comerciale si servicii:

1. Scepticism privind utilitatea proiectului — Se mentioneaza riscul transformarii unei zone
rezidentiale intr-una sufocata de spatii cu altd destinatie, ceea ce ar creste traficul si ar accentua
dificultatile de parcare pentru proprietari.

2. Ingrijorari privind regimul de iniltime — Imobilul propus, cu 4-5 nivele, ar putea afecta
accesul la lumina naturala si vegetatia, diminuand confortul locatarilor.

3. Risc de afectare a structurii cladirii existente — Cele doua imobile ar fi alipite, iar demolarea
constructiei de la nr.16 ar putea periclita structura imobilului istoric de la nr.18, care are peste 100
de ani, cu riscuri majore asupra fisurilor existente.

4. Necesitatea acordului pentru alipire — In viitor, la solicitarea autorizatiei de construire, va fi
necesar acordul vecinilor limitrofi.

De asemenea, s-au solicitat clarificari privind: tipul exact al activitdtilor non-rezidentiale ce
vor functiona, modul de executie (consolidare cu supraconstruire sau demolare si constructie noud)
si garantii privind mentinerea integritatii structurii cladirii invecinate, inclusiv eventuale asigurari
pentru riscuri.

Raspunsul initiatorului documentatiei, transmis prin adresa nr. 57540/25.06.2025, cuprinde
urmatoarele clarificari:

e Conform reglementarilor din PUZ -Zona Construita Protejata aprobat prin HCLM Arad
nr.201/2014 este permis regimul de indltime P+3E si functiuni mixte (locuinte, birouri, spatii
comerciale etc.) in zond. Functiunile propuse corespund reglementarilor actuale.

e Proiectul asigura locurile de parcare necesare integral pe teren privat, conform normelor
legale si HCLM Arad nr.187/2024, eliminand astfel problema parcarilor pe domeniul public.

e Regimul de inaltime maxim propus respectd PUZ-ul aprobat, iar studiul de Insorire atasat
demonstreaza ca noua constructie nu va afecta lumina naturala si confortul locatarilor de la nr.18,
intrucat exista o autoumbrire generata de cladirea actuala.

o Afirmatia privind peretele comun intre imobile este incorecta; cele doud cladiri au ziduri
proprii separate, iar demolarea se va realiza cu respectarea normelor tehnice.

o Cladirile sunt alipite conform aliniamentului stradal specific zonei, iar acest aspect va fi
pastrat.



e Spatiile non-rezidentiale vor fi limitate la parter si destinate unor activitati usoare (birouri
notariale, avocatura, servicii cosmetice), fara generare de trafic greu sau poluare fonica.

e Modul de executie final (consolidare sau demolare + constructie nouad) se va stabili in etapele
urmatoare, pe baza avizelor tehnice si expertizelor obligatorii (expertizd de rezistentd, studii
geotehnice).

e Pentru protectia cladirilor vecine, inclusiv cea de la nr.18, vor fi realizate expertize tehnice,
iar constructorii vor avea obligatii contractuale si asigurari pentru eventualele riscuri.

e Initiatorul proiectului ramane deschis pentru orice alte clarificari, subliniind importanta unei
dezvoltari urbane armonioase in beneficiul comunitatii.

Raspunsurile impreuna cu studiile de insorire anexate au fost transmise contestatarilor in data
de 26.06.2025.

Pana la aceasta data nu am primit alte sesizari.

Avand in vedere ca s-au parcurs procedurile corespunzatoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului Arad in
scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Sef serviciu Arh.loana Barbatei
Elaborat Consilier Angelica Giura

A.G/A.G, 2ex/dos.et.III



